


In de jaren 2004 en 2005 konden mensen die een eigen 
huis wilden kopen op aantrekkelijke condities een 
hypotheek verkrijgen. Vanwege die lage rente konden de 
maandlasten laag blijven. De meeste hypotheken werden 
afgesloten met een rentevaste termijn van vijf of zes jaar. 
De komende jaren wordt de rentevaste periode van veel 
van deze toen afgesloten hypotheken derhalve herzien.

Renteherziening Particuliere Schadeverzekeringen

Door de momenteel hogere rente zal dit voor de meesten een fl inke 
verhoging van de maandlast tot gevolg hebben. Wel is het zo dat u 
bij afl oop van uw rentevaste periode vrijwel altijd over kunt stappen 
naar een andere geldverstrekker zonder dat hiervoor een boete in 
rekening wordt gebracht.

Het is ook niet ondenkbaar dat uw persoonlijke situatie sinds de 
aanvang van de rentevaste periode is veranderd en uw hypotheek 
daar niet meer op aansluit. Dit kan bijvoorbeeld het geval zijn door 
verandering in het inkomen, wijziging van de gezinssamenstelling 
of gewijzigde plannen voor de nabije toekomst. Tevens is het 
een goede gelegenheid om eens te kijken of de door u gekozen 
afl ossingsvorm nog wel aan uw wensen en doelstelling voldoet. Zo 
zijn er in afgelopen paar jaar nieuwe hypotheekvormen zoals de 
bankspaarhypotheek geïntroduceerd en zijn de verzekeringspremies 
voor nieuwe overlijdensrisicoverzekeringen drastisch gedaald.
Daarnaast is de grens voor een hypotheek met Nationale Hypotheek 
Garantie opgelopen naar € 265.000,-  voor mensen die hun 
hypotheek willen oversluiten. Wel dient er hierbij sprake te zijn van 
een (kleine) verbouwing. Door de opgelopen NHG grens of stijging 
van uw inkomen is het wellicht nu wel mogelijk voor u om voor 
deze Nationale Hypotheek Garantie in aanmerking te komen. Een 
hypotheek met NHG biedt u niet alleen de gelegenheid om voor een 
aanzienlijk lagere rente in aanmerking te komen maar geeft u ook 
fi nanciële bescherming. Zo kunt u bijvoorbeeld in aanmerking komen 
voor de woonlastenfaciliteit op het moment dat betalen van de 
hypotheeklast tijdelijk geheel of gedeeltelijk niet meer mogelijk is. 

Versoepeling van uw contract en opzegtermijn.
Hebt u een schadeverzekering gesloten voor vijf jaar? Dan is het 
onderstaande voor u van belang.

De eerstkomende contractsvervaldatum van uw polis is in 2010. 
Vanaf dat moment geldt een nieuwe opzegtermijn van één maand. 
Dit betekent dat u uw polis vanaf dan elke dag kunt opzeggen. Uw 
verzekering stopt dan een maand later. U hoeft hiervoor dus niet 
meer vijf jaar te wachten.

Indien uw betalingsproblemen niet van tijdelijke aard zijn, kan 
het zijn dat u in zo’n geval uw woning moet verkopen en dat de 
opbrengst van uw woning lager is dan het bedrag dat u nog moet 
terugbetalen. Er ontstaat dan een restantschuld. Het Waarborgfonds 
betaalt deze restantschuld aan de geldverstrekker. Onder bepaalde 
voorwaarden bij een hypotheek onder NHG kan u dit bedrag worden 
kwijtgescholden en hoeft u dit bedrag dus ook niet meer terug te 
betalen.

Ook kan het zijn dat u door waardestijging van uw woning in de 
afgelopen jaren nu bij de bank in aanmerking komt voor een lagere 
rente, omdat uw hypotheek in een lagere risico klasse komt te vallen. 
In de eerste 3 maanden van 2010 hebben veel geldverstrekkers 
een verlaging van de hypotheekrente doorgevoerd. De algehele 
verwachting is echter dat de rentes in de tweede helft van dit jaar 
zullen gaan stijgen. Nu is dus het moment aangebroken om uw 
fi nancieel adviseur hierover te benaderen. Ook indien u pas over 1 
of 2 jaar met een renteherziening te maken krijgt kan het verstandig 
zijn om nu een afspraak te maken voor een op uw situatie afgestemd 
advies.

Voorbeeld:
Stel, de huidige contractsvervaldatum van uw polis is 1 juli 2010. 
Uw polis wordt dan per 1 juli 2010 op een één jarig contract 
gezet. Mocht u deze polis per 15-08-2010 opzeggen dan zal deze 
verzekering per 15-09-2010 stoppen.

Dit betekent ook dat wanneer er verzekeringen zijn die u elders heeft 
lopen en deze bij ons onder zou willen brengen, u nu de mogelijkheid 
heeft dit te regelen.

Toch blijven er een aantal verschillen bij afzonderlijke maatschappijen.

•  Er zijn maatschappijen die na 01-03-2010 de verzekeringen per 
vervaldatum gelijk omzetten naar een één-jarig contract dat 
vervolgens elk moment opzegbaar is. Sommige maatschappijen 
hanteren nog wel één maand opzegtermijn.

•  Daarnaast zijn er maatschappijen die na 01-03-2010 de 
verzekeringen pas per contractsvervaldatum omzetten naar een 
één-jarig contract. Ook deze verzekeringen zijn dan vervolgens 
per maand opzegbaar. In het meest ongunstige geval zijn deze 
polissen pas per 31-12-2014 elke maand opzegbaar.

Nieuwe polissen die vanaf 01-01-2010 zijn gesloten hebben al een 
één-jarig contract. Deze zijn naar één jaar elke maand opzegbaar.

Uiteraard kunnen wij ons voorstellen dat er nog vragen zijn. Neem 
gerust contact met ons op, zodat wij u hierover nader kunnen 
informeren. 

Het Assurantieteam

Henk Kuipers Miranda Reekers Marquerette ter Haar

Per 2010 is er een aantal zaken met betrekking tot uw huis gewijzigd. 
Mede door de kredietcrisis is een aantal regelingen verruimd en 
aantrekkelijker geworden voor huizenbezitters of huizenkopers. Wij 
hebben een aantal van deze voordelen voor u samengevat.

Verhuren van uw koophuis
In 2009 en ook in 2010 zullen woningen langer te koop staan 
in vergelijking met een paar jaar geleden. Een huis staat nu 
gemiddeld 108 dagen te koop. Een mogelijkheid om de kosten te 
kunnen dragen, is het verhuren van uw eigen huis. Offi cieel was 
dit echter niet toegestaan. Bij het verhuren van uw huis vervalt de 
hypotheekrenteaftrek, ook voor de toekomst. In 2010 en 2011 
is het toegestaan om uw huis te verhuren. De hypotheekrente 
mag weer worden afgetrokken op het moment dat de huurders 
vertrekken uit het huis.

Schilder- en stucwerk
De kozijnen laten schilderen of muren laten stucen wordt ook voor 
nieuwere woningen goedkoper. Tot vorig jaar gold alleen een laag 
BTW-tarief van 6 procent als het werk in huizen van vijftien jaar of 
ouder werden uitgevoerd. 

Maar nu komen ook woningen van twee jaar en ouder ervoor in 
aanmerking. Ook voor schoonmaak- en isolatiewerkzaamheden in 
huis geldt een lager BTW-tarief. 

Eigenwoningreserve
Ook de regels rond de eigenwoningreserve zijn milder geworden. 
Deze regeling verplicht u om overwaarde uit de verkoop van het 
huis opnieuw te investeren in een ander huis. In het geval u geen 
huis weer koopt maar een huurwoning betrekt, moet u ook de 

komende 5 jaar het geld weer investeren in een aan te kopen 
woning. Deze termijn is verkort naar 3 jaar. 

Hierdoor is het mogelijk om na drie jaar huren weer een huis 
aan te kopen zonder verplicht gebruik te moeten maken van de 
overwaarde uit uw vorige koopwoning.

Rente-aftrek 
Tot nu toe mogen alleen starters de rente aftrekken over kosten 
die nodig zijn om een hypotheek af te kunnen sluiten, zoals 
notariskosten, afsluitprovisie en taxatiekosten. Aan die ongelijkheid 
is een eind gekomen. Ook doorstromers mogen deze aftrekpost 
gebruiken.

Voordelen in 2010 rondom het eigen huis
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